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A Aanvrager 

 

Omgevingsvergunning Antwerpen - Stedenbouw 

Grote Markt 1 

2000 Antwerpen 

omgevingsvergunning@antwerpen.be 

03/338 66 66 

 

B Geografische situering 

 

FLAMANT DESIGN  

BREDABAAN 994 - 996 

2170 Merksem 

 

C Doel en kader 

 

Aanvraag omgevingsvergunning SH: 2021111624. 

Projectinhoud:  versie 1. 

Aanvraagdatum:   27.07.2021. 

Omschrijving: project 21.05-FL Merksem - wijzigen van de hoofdfunctie, Bredabaan 996 en 994 

 

D Eindconclusie 

 

GUNSTIG brandpreventieverslag,  

mits naleving van de bijgevoegde opmerkingen en voorwaarden in hoofdstukken F en G. 

 

E Beschrijving gebouw/project 

 

Aard:   laag gebouw  

Bestemming:   handel + kantoren  

Bereikbaarheid:  openbare weg  

Specifieke risico’s: niet gekend  

 

Indeling gebouw/beschrijving project:  

 

Laagbouw met 2 bouwlagen: 

+0: toonzaal, burelen, werkplaats en opslagruimtes 

+1: sanitair, stookplaats, personeelsruimtes 

 

De brandpreventie - bijlage bouwvergunning van 04-08-2021 werd toegevoegd door architect Architectenbu-

reau Michel Verougstraete bvba. 

Via het omgevingsloket werden digitale plannen ontvangen. 

 

F Motivatie 

  

http://www.brandweerzoneantwerpen.be/
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F.1 Regelgeving, normen en richtlijnen 

 

Er dient bij de bouw en/of exploitatie onder andere rekening gehouden met volgende inzake brandbeveiliging 

van toepassing zijnde regelgeving, normen en richtlijnen: 

 

F.1.1  Koninklijk Besluit van 7 juli 1994 

 

Koninklijk Besluit van 7 juli 1994 (gewijzigd bij KB van 19 december 1997, 4 april 2003, 13 juni 2007, 1 maart 

2009, 12 juli 2012 en 7 dec 2016) tot vaststelling van de basisnormen voor preventie van brand en ontplof-

fing waaraan de nieuwe gebouwen moeten voldoen: bijlage 1 (terminologie),  bijlage 2 en 2/1 (lage gebou-

wen), bijlage 5 en 5/1 (reactie bij brand) en bijlage 7 (gemeenschappelijke bepalingen). 

 

Op basis van de beschikbare informatie werd voor het bestaande gebouw een bouwaanvraag ingediend 

voor 1 januari 1998 waardoor enkel de wijzigingen aan de structurele elementen en de uitbreidingen moeten 

voldoen aan het KB. Brandweer Zone Antwerpen acht het niettemin raadzaam om het KB bijlagen 1, 2/1, 5/1 

en 7 als leidraad te hanteren voor de verbouwingswerken. 

 

Wat betreft het concept van de ingediende plannen heeft de brandweer onder andere volgende bemerkin-

gen: 

Algemene opmerking 

Branddeuren moeten een EI₁30 hebben in plaats van een EI 30. 

 

Bijlage 2/1 (lage gebouwen - LG) 

 

5.1.2  Stookafdelingen en bijhorigheden. 

De installaties voor opslag en drukreductie van vloeibaar petroleumgas, gebruikt voor de verwarming van het 

gebouw, liggen buiten het gebouw. 

5.1.2.1  Stookafdelingen met een totaal nuttig warmtevermogen van de generatoren opgesteld in het lokaal 

groter dan of gelijk aan 70 kW. 

Hun opvatting en uitvoering voldoen aan de voorschriften van de norm NBN B 61-001 +A1: 1996. 

In afwijking op deze norm mogen de stookafdelingen en hun bijvertrekken verbonden worden met de andere 

gedeelten van het gebouw via een zelfsluitende deur EI₁60 op voorwaarde dat deze niet uitgeeft op een 

trappenhuis  noch op een liftoverloop noch in een lokaal met bijzonder risico. De deur draait in de vluchtzin. 

5.1.2.2  Stookafdelingen met een totaal nuttig warmtevermogen van de generatoren opgesteld in het lokaal 

groter dan 30 kW en kleiner dan 70 kW. 

De stookafdeling is ingericht in een daartoe voorzien technisch lokaal (5.1.1). 

De bepalingen van dit punt gelden niet voor de lokalen waarin slechts generatoren op gas met gesloten ver-

brandingsruimte met mechanische trek opgesteld zijn. 

Opmerking 

De wanden van de stookplaats moeten minstens een EI 60 hebben. 

De toegang tot de stookplaats moet minstens geschieden via een zelfsluitende deur EI₁30. 

 

F.1.2  Code van Politiereglementen (Politiecodex) 

(versie 30 maart 2021) 

 

TITEL 5 –  INRICHTINGEN TOEGANKELIJK VOOR PUBLIEK EN RECREATIE 

Hoofdstuk 1 –  Inrichtingen toegankelijk voor het publiek: Brandveiligheid 

 

 

http://www.brandweerzoneantwerpen.be/
http://www.brandweerzoneantwerpen.be/
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- Afdeling 1 –  Algemene bepalingen 

- Afdeling 2 –  Maatregelen om brand te voorkomen en te bestrijden 

- Afdeling 3 –  Maatregelen van toepassing op inrichtingen toegankelijk voor het publiek waar maximaal  

negen personen toegang kunnen hebben 

- Afdeling 4 –  Maatregelen van toepassing op inrichtingen toegankelijk voor het publiek waar minstens tien  

  en maximaal 49 personen toegang kunnen hebben  

- Afdeling 5 –  Maatregelen van toepassing op inrichtingen toegankelijk voor het publiek waar 50 personen  

  en meer toegang kunnen hebben 

- Afdeling 6 –  Controle, afwijkingen en administratieve maatregelen 

- Afdeling 7 –  Pictogrammen. Uitgang(en), nooduitgang(en) en brandbestrijdingsmiddelen 

 

Wat betreft het concept van de ingediende plannen heeft de Brandweer Zone Antwerpen onder andere vol-

gende bemerkingen: 

 

Artikel 294.  

De uitbater van een inrichting, die toegankelijk is voor het publiek, is verplicht om: 

• ten minste één maand vóór de opening van de inrichting aan de burgemeester de openingsdatum  

 van de inrichting te melden, en dit met een aangetekende brief; 

• alle maatregelen te nemen die brand voorkomen en bestrijden, opgenomen in afdeling 2 en  

 volgende. De uitbater moet dit doen voor de inrichting opent. 

 

Artikel 298. 

De uitbater stelt op eigen verantwoordelijkheid het maximaal aantal aanwezige personen vast, binnen de 

volgende grenzen:  

§1.  op basis van volgende parameters:  

Als er geen vaste zitplaatsen zijn, geldt als algemene regel in inrichtingen toegankelijk voor het publiek: één 

persoon per één m² totale publiek toegankelijke oppervlakte. 

Uitgezonderd: 

• in winkels: één persoon per één m² totale publiek toegankelijke oppervlakte; 

• in zalen: twee personen per één m² totale publiek toegankelijke oppervlakte; 

• op dansvloeren: drie personen per één m² totale publiek toegankelijke oppervlakte; 

• als er uitsluitend vaste zitplaatsen zijn: er mogen zoveel mensen aanwezig zijn als het aantal  

 zitplaatsen. 

§2. op basis van het aantal uitgangen (voor de berekening: zie verder); 

§3. op basis van de nuttige breedte van de uitgangen (voor de berekening: zie verder). 

Opmerking 

Op het attest 'bijlage bouwvergunning' of op de plannen is vermeld dat er maximaal 49 personen zullen wor-

den toegelaten. 

 

Artikel 299.  

§1. Een bord met hierop het maximaal aantal personen dat in de inrichting aanwezig mag zijn, moet door de 

uitbater, duidelijk leesbaar en goed zichtbaar, worden aangebracht bij de ingang(en).  

§2. De uitbater neemt alle nodige maatregelen om te voorkomen dat meer personen aanwezig zijn dan op 

dit bord staat. 

§3. In de aangifte voorzien in artikel 294 vermeldt de uitbater ook het maximaal aantal personen dat in zijn 

inrichting aanwezig mag zijn. 

  

http://www.brandweerzoneantwerpen.be/
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F.1.3  ARAB en Codex over het Welzijn op het Werk 

 

Het Algemeen Reglement voor de Arbeidsbescherming (ARAB)(in het bijzonder titel II, art. 52) en de Codex 

over het Welzijn op het Werk (in het bijzonder boek III. Arbeidsplaatsen) zijn bepalingen ten gevolge van het 

tewerkstellen van personeel. Brandweer merkt op dat de werkgever de verplichtingen moet nakomen en dat 

de controle berust bij de daartoe bevoegde ambtenaren. 

 

F.1.4  VLAREM  

 

VLAREM zijn bepalingen inzake milieuhygiëne bij bepaalde uitbatingen. Brandweer merkt op dat de controle 

berust bij de daartoe bevoegde ambtenaren. 

 

F.1.5  Vlaamse Codex Wonen van 2021 

 

In de Vlaamse Codex Wonen zijn volgende eisen m.b.t. rookmelders opgenomen:   

Een rookmelder is een apparaat conform NBN EN 14604 dat reageert op de rookontwikkeling bij brand door 

het produceren van een scherp geluidssignaal, en dat niet van het ionische type is (Boek 1, Art. 1.3, 44°). 

Woning: elk onroerend goed of het deel ervan dat hoofdzakelijk bestemd is voor de huisvesting van een ge-

zin of alleenstaande (Boek 1, Art. 1.3, 66°). 

Elke woning moet uitgerust zijn met één of meer rookmelders geplaatst op de wijze bepaald door de Vlaam-

se Regering of moet beschikken over een branddetectiesysteem dat gekeurd en gecertificeerd is door een 

daartoe erkend organisme (Boek 3, Deel 1, Art 3.1, §1). 

 

Op de website ‘wonenvlaanderen.be’ wordt gesteld dat om wettelijk in orde te zijn met de plaatsing van 

rookmelders in een zelfstandige woning (eengezinswoning, appartement of studio) of kamerwoning er op 

elke verdieping minstens een rookmelder moet zijn. In kamerwoningen moet er bovendien ook in elke kamer 

een rookmelder zijn.  

Tevens wordt de aandacht gevestigd op twee punten: 1. Het is aan te raden om rookmelders te plaatsen in 

elke ruimte waar u doorheen moet op weg van de slaapkamer naar buiten (de kortste vluchtweg); 2. Kelders 

en zolders die rechtstreeks toegankelijk zijn, moeten minstens een rookmelder hebben. Dat is ook het geval 

voor een kelder- of zolderruimte waarin zich een technische installatie bevindt. Deze verplichtingen zijn ook 

van toepassing op kelders en zolders in gedeeld gebruik (vb. in appartementsgebouwen en kamerwonin-

gen).  

 

Voor verdere informatie rond installatie en onderhoud van rookmelders verwijst Brandweer Zone Antwerpen 

onder andere naar de website van ‘wonenvlaanderen.be’ en naar haar eigen website. 

 

G Specifieke brandvoorzorgsmaatregelen 

 

Onderstaande maatregelen dienen getroffen door de exploitant/eigenaar. De exploitant/eigenaar is verant-

woordelijke voor de goede werking, voor het onderhoud en indien toepasselijk voor de bereikbaarheid bij 

brand van de onderstaande brandvoorzorgsmaatregelen. 

 

G.1 

 

Snelblustoestellen van minstens één bluseenheid conform NBN EN 3-7 – bij voorkeur 6 kg poeder type ABC 

of van een ander type indien meer aangewezen - dienen aangebracht te worden op volgende plaatsen: 
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 Gelijkvloers, werkplaats:  1 Stuk. 

 Gelijkvloers, toonzaal + burelen:  2 Stuks, gelijkmatig verdeeld. 

 Verdieping, bovenaan de trap:  1 Stuk. 

Verder dient men de overige snelblustoestellen van minstens één bluseenheid conform NBN EN 3-7 – bij 

voorkeur 6 kg poeder type ABC of van een ander type indien meer aangewezen - doelmatig te verdelen over 

de inrichting tot men in totaal over 1 toestel per 150 m² (binnenruimte) beschikt. 

 

G.2 

 

Het gebouw moet uitgerust worden met een algemene en automatische branddetectie-installatie, aangevuld 

met een manueel systeem om ontruiming te bevelen.  Het aantal, de aard en de plaatsing van de toestellen 

worden bepaald door de afmetingen van de lokalen en het risico in de lokalen, waarbij minimaal rookdetecto-

ren moeten aangebracht worden in de toonzaal, de burelen, de werkplaats(en) en opslagplaatsen, de trap-

hallen, technische ruimtes (stookplaats) en gemeenschappelijke ruimtes. 

 

Brandweer adviseert om de melding van de branddetectie van het gebouw automatisch door te sturen naar 

een 24 op 24 uur bemande alarmcentrale.  Bij detectie zal deze alarmcentrale de nodige actie ondernemen: 

de brandweer verwittigen (via 112) met de noodzakelijke informatie (plaats, melding), de verantwoordelijke 

van het gebouw verwittigen met de vraag ter plaatse te gaan voor opvang/bijstaan brandweer, enzovoort. 

Mogelijk kan de alarmcentrale ook de inrijpoort en/of deur van het gebouw opensturen op vraag van brand-

weer.  

Voordeel van een 24/24 alarmcentrale is dat met zekerheid iemand reageert op de detectiemelding, dat de 

brandweer zeker verwittigd wordt, en dat er voor de hulpdiensten steeds een aanspreekpunt beschikbaar is 

bij verdere vragen. 

 

G.3 

 

De inrichting moet voorzien worden van veiligheidsverlichting die onmiddellijk en automatisch in dienst treedt 

bij het uitvallen van de stroom. 

Minimaal dienen armaturen aangebracht te worden boven elke uitgangsdeur, in alle evacuatiewegen (gan-

gen en trappen), in de nabijheid van de brandbestrijdingsmiddelen en in alle lokalen die uitsluitend door 

kunstlicht bediend worden. 

De veiligheidsverlichting dient verder uitgebreid te worden zodanig dat de plaatsing en de verlichtingssterkte 

voldoende is om een gemakkelijke ontruiming te waarborgen. 

De veiligheidsverlichting moet tenminste gedurende 1 uur zonder onderbreking kunnen functioneren. 

 

G.4 

 

Er moeten pictogrammen aangebracht worden ter aanduiding van uitgangen, blusmiddelen, drukknoppen 

brand- en ontruimingsalarm, volgnummers verdiepingen, … 

De aanduiding van de uitgangen en nooduitgangen dient te voldoen aan de bepalingen betreffende de vei-

ligheids- en gezondheidssignalering op het werk. 

 

G.5 

 

Bij de ingang van het gebouw en op elke bouwlaag van de traphal moeten plattegronden uitgehangen wor-

den met aanduiding van uitgangen, blusmiddelen, drukknoppen brand- en ontruimingsalarm, gas- en elektri-

citeitstellers, gasafsluiter, stookplaats, (herhaal)bord branddetectie-installatie, … 
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G.6 

 

Op de gastoevoerleiding buiten het gebouw moet een afsluiter aangebracht worden.   De ligging van de 

gasafsluiter moet duidelijk zichtbaar aangeduid worden op de voorgevel. 

 

G.7 

 

In de buurt van de gasmeters (straal van 2 m) mogen geen brandbare stoffen worden opgeslagen. De gas-

meters moeten steeds gemakkelijk bereikbaar blijven. 

De ruimte waarin de gasmeters geplaatst zijn moet voorzien zijn van een permanente natuurlijke verluchting. 

De bovenverluchting moet voldoen aan de voorschriften van de gasmaatschappij. Het verluchtingskanaal 

mag de vereiste brandwerendheid van wanden niet doorbreken.  

De combinatie met elektriciteitstellers moet gebeuren volgens de voorschriften van de maatschappij. 

 

H Opmerkingen 

 

De zoneraad van Brandweer Zone Antwerpen keurde het retributiereglement goed dat van toepassing is op 

brandpreventieopdrachten uitgevoerd door de hulpverleningszone. 

Voor aanvragen ontvangen voor 1 januari 2021 geldt het retributiereglement voor het jaar 2020. Voor de 

aanvragen ontvangen vanaf 1 januari 2021 geldt het retributiereglement voor 2021-2025. 

De aanvrager zal een onkostennota ontvangen a rato van de door Brandweer Zone Antwerpen gepresteerde 

tijd voor het behandelen van deze aanvragen. 

 

 

Dossierbehandelaar 

 

 

 

ir. François Paelinck 

consulent preventie 

 

Medeondertekend door: 

voor majoor Joris Van Linden, verhinderd, 

 

 

 
majoor ing. Peter Rutten 
officier risicobeheer  
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