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A Aanvrager 

 

Omgevingsvergunning Antwerpen - Stedenbouw 

Grote Markt 1 

2000 Antwerpen 

omgevingsvergunning@antwerpen.be 

03/338 66 66 

 

B Geografische situering 

 

FLUVIUS SYSTEM OPERATOR  

BOOMBEKELAAN 14 

2660 Hoboken 

 

C Doel en kader 

 

Aanvraag omgevingsvergunning SH + IIOA 2021074829  

Projectinhoud   Versie 1 

Aanvraagdatum    27.05.2021 

Omschrijving: uitbreiden, verbouwen en exploiteren van een bedrijfsgebouw. 

 

D Eindconclusie 

 

GUNSTIG brandpreventieverslag  

mits naleving van de bijgevoegde opmerkingen en voorwaarden in hoofdstukken F en G. 

 
E Beschrijving gebouw/project 

 

Aard:   laag gebouw (niv. +0 t.e.m. +3) 

Bestemming:   kantoor, magazijn 

Bereikbaarheid:  via private brandwegen   

  

Indeling gebouw/beschrijving project:  

De aanvraag omvat het verbouwen van een bestaand kantoorgebouw. De conciërgewoning op de derde 

verdieping wordt verwijderd en er worden enkel technieken op deze verdieping voorzien.  

Naast het kantoorgebouw is een bestaand bijgebouw aanwezig als magazijn/parkeergarages.  

Er wordt ook een nieuwe fietsenberging voorzien met open wanden (buiten toepassingsgebied bijlage 2/1).  

 

De brandpreventie - bijlage bouwvergunning van 18/02/2021 werd toegevoegd door Groep ARCHO-

Architecten. 

Digitale plannen zijn ontvangen via het omgevingsloket. 

 

Deze aanvraag omgevingsvergunning omvat ook één of meerdere Ingedeelde Inrichtingen Of Activiteiten 

(IIOA). 
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Aard van Activiteit: lozing huishoudelijk en bedrijfsafvalwater, dienstvoertuigen parking, handmatig wassen 

voertuigen, compressor en airco, ontvlambare vloeistoffen opslag, opslag onderhoudsproducten in kleine 

verpakkingen, houtbewerkingsmachines, metaalbewerkingsmachines 

Vlarem rubrieknummers: 3.2.2°a), 3.4.1°a), 15.1.2°, 15.4.1°, 16.3.2°b), 17.3.2.1.2.1°, 17.4., 19.3.1°a), 

29.5.2.1°a), 

 

F Motivatie 

 

F.1 Regelgeving, normen en richtlijnen 

 

Er dient bij de bouw en/of exploitatie onder andere rekening gehouden met volgende inzake brandbeveiliging 

van toepassing zijnde regelgeving, normen en richtlijnen: 

 

F.1.1  Koninklijk Besluit van 7 juli 1994 

 

Koninklijk Besluit van 7 juli 1994 (gewijzigd bij KB van 19 december 1997, 4 april 2003, 13 juni 2007, 1 maart 

2009, 12 juli 2012 en 7 dec 2016) tot vaststelling van de basisnormen voor preventie van brand en ontplof-

fing waaraan de nieuwe gebouwen moeten voldoen: bijlage 1 (terminologie),  bijlage 2 en 2/1 (lage gebou-

wen), bijlage 5 en 5/1 (reactie bij brand) en bijlage 7 (gemeenschappelijke bepalingen). 

 

Op basis van de beschikbare informatie werd voor het bestaande gebouw een bouwaanvraag ingediend 

voor 1 januari 1998 waardoor enkel de wijzigingen aan de structurele elementen en de uitbreidingen moeten 

voldoen aan het KB. Brandweer Zone Antwerpen acht het niettemin raadzaam om het KB bijlagen 1, 2/1, 5/1 

en 7 als leidraad te hanteren voor de verbouwingswerken. 

 

Wat betreft het concept van de ingediende plannen heeft de brandweer onder andere volgende bemerkin-

gen: 

 

Bijlage 2/1 (lage gebouwen - LG) 

 

De toegangswegen worden bepaald in akkoord met de brandweer, volgens de volgende leidraad. 

1.1 

Het gebouw is voortdurend bereikbaar voor autovoertuigen. 

Daartoe moeten de voertuigen beschikken over een toegangsmogelijkheid en een opstelplaats: 

 ofwel op de berijdbare rijweg van de openbare weg; 

 ofwel op een bijzondere toegangsweg vanaf de berijdbare rijweg van de openbare weg en die de vol-

gende kenmerken vertoont: 

- minimale vrije breedte: 4 m; zij bedraagt 8 m indien de toegangsweg doodloopt; 

- minimale draaicirkel met straal 11 m aan de binnenkant en 15 m aan de buitenkant; 

- minimale vrije hoogte: 4 m; 

- maximale helling: 6 %; 

- draagvermogen: derwijze dat voertuigen, zonder verzinken, met een maximale asbelasting van 13 t 

er kunnen rijden en stilstaan, zelfs wanneer ze het terrein vervormen. Voor kunstwerken welke zich 

op de toegangswegen bevinden, richt men zich naar de NBN B 03-101; 

- mogelijkheid tegelijkertijd 3 autovoertuigen van 15 t te dragen. 

- de afstand vanaf de rand van de weg tot aan het vlak van de gevel bedraagt tussen 4 m en 10 m. 

Geparkeerde voertuigen mogen de doorgang en de opstelling van de voertuigen van de brandweer op deze 

toegangswegen niet verhinderen. 

http://www.brandweerzoneantwerpen.be/
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Op ten minste één van deze toegangswegen moeten het materieel en de voertuigen van de brandweer kun-

nen rijden, stilstaan en werken. 

Opmerking 

 Bij de aansluiting van de openbare weg naar de brandweerweg dienen de boordstenen van het trottoir 

over de volledige breedte van de brandweerweg (draaistalen 11/15) verlaagd te worden met een maxi-

male opstand van 7 cm t.o.v. de rijbaan. Bij voorkeur worden schuine boordstenen gebruikt. 

 De aanwezigheid van de bomen mag de bereikbaarheid van de gevel/brandwegen niet verhinderen. De 

gevel dient te allen tijde bereikbaar te zijn voor de ladderwagens van de brandweer. 

De aanplanting van bomen tussen de rijweg en de gebouwen dient vermeden te worden: indien toch 

bomen opgesteld worden tussen de opstelplaats van de autoladder of hoogtewerker en de gebouwen 

dient tussen de bomen een voldoende ruime vrije werk-opening aanwezig te zijn (minimaal 10 m tussen 

de verschillende boomkruinen). 

 

3.2  Structurele elementen. 

De structurele elementen beschikken, in functie van hun situatie, over een brandweerstand zoals weergege-

ven in tabel 2.1, waarin Ei het laagst gelegen evacuatieniveau voorstelt. 

 

                           Struct. el. dak          Overige struct. el. 

Boven Ei 

1 bouwlaag (BL)           R 30 (*)                    R 30 

meerdere BL               R 30 (*)                    R 60 

 

Onder Ei met inbegrip  NVT                         R 60          

van vloer van Ei 

Tabel 2.1 - Brandweerstand van structurele elementen 

(*) Geen eisen voor de structurele elementen van het dak indien het aan de binnenkant beschermd is door 

middel van een bouwelement EI 30. 

Opmerking 

De nieuwe structurele elementen moeten voldoen aan de eisen uit bovenstaand artikel.  

 

4.2.2.6 

Bovenaan elk binnentrappenhuis zit een verluchtingsopening met een doorsnede van minimum 1 m² en die 

uitmondt in de open lucht. Deze opening is normaal gesloten; voor het openen gebruikt men een handbedie-

ning die goed zichtbaar geplaatst is op het evacuatieniveau. 

Deze eis geldt niet voor  trappenhuizen tussen evacuatieniveau en ondergrondse bouwlagen. 

Opmerking  

De verluchtingsopeningen (rookkoepels) bovenaan de trappenhuizen dienen elk voorzien te worden van een 

handbediening op het gelijkvloers. Het is niet toegelaten om de rookkoepels automatisch te openen na de-

tectie.  

 

5.1  Technische lokalen en ruimten. 

5.1.1  Algemeen. 

Een technisch lokaal of een geheel van technische lokalen vormt een compartiment.  Dit  compartiment  kan  

over verscheidene opeenvolgende bouwlagen reiken. 

Voor de technische lokalen gelden de voorschriften inzake de compartimenten mits volgende wijzigingen: 

1. toegang tot twee uitgangen die leiden: 

- hetzij naar een aanpalend compartiment via een deur EI₁30; 

- hetzij naar een trappenhuis via een deur EI₁30; 

- hetzij naar buiten, derwijze dat een evacuatieniveau bereikbaar is; 
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2. afwijkend van 4.4.1 mag geen enkel  punt  van het compartiment zich verder bevinden dan : 

- 45 m van de weg die in het technisch compartiment de twee uitgangen verbindt; 

- 60 m van de dichtstbijzijnde uitgang; 

- 100 m van de tweede uitgang; 

Indien nochtans de oppervlakte van het  technische compartiment niet groter is dan 1000 m², volstaat 

één uitgang naar  een  trappenhuis,  naar  buiten  of  naar  een  ander compartiment. In dit geval mag de 

af te leggen weg naar deze uitgang niet groter zijn dan 60 m; 

3. Indien de hoogte van het technisch compartiment over verscheidene opeenvolgende bouwlagen (zie 2.1) 

reikt en indien het meerdere dienstvloeren omvat die verbonden zijn door trappen of ladders: 

- indien de compartimentsoppervlakte kleiner is dan 1000 m², dan volstaat één toegang tot een trap-

penhuis, naar buiten of naar een ander compartiment om de twee dienstvloeren, beginnend met de 

laagste; 

- indien de compartimentsoppervlakte groter is dan 1000 m², dan moet elke dienstvloer toegang ver-

lenen tot ten minste één van de twee uitgangen; deze uitgangen wisselen af van vloer tot vloer; 

4. de nuttige breedte van evacuatiewegen, traparmen, overlopen en sassen bedraagt ten minste 0,80 m. 

Niet in orde 

Alle technische ruimtes dienen gecompartimenteerd te worden volgens de eisen uit bovenstaand artikel. Op 

sommige locaties ontbreekt deze aanduiding op de plannen (bijvoorbeeld: op niveau +0 nabij archief en 

douches/kleedruimtes) 

 

5.1.2  Stookafdelingen en bijhorigheden. 

De installaties voor opslag en drukreductie van vloeibaar petroleumgas, gebruikt voor de verwarming van het 

gebouw, liggen buiten het gebouw. 

5.1.2.1  Stookafdelingen met een totaal nuttig warmtevermogen van de generatoren opgesteld in het 

lokaal groter dan of gelijk aan 70 kW. 

Hun opvatting en uitvoering voldoen aan de voorschriften van de norm NBN B 61-001 +A : 1996. 

5.1.2.2  Stookafdelingen met een totaal nuttig warmtevermogen van de generatoren opgesteld in het 

lokaal groter dan 30 kW en kleiner dan 70 kW. 

De stookafdeling is ingericht in een daartoe voorzien technisch lokaal (5.1.1). 

De bepalingen van dit punt gelden niet voor de lokalen waarin slechts generatoren op gas met gesloten ver-

brandingsruimte met mechanische trek opgesteld zijn. 

Opmerking  

Het stooklokaal dient te voldoen aan de eisen uit bovenstaande artikels. Indien het stooklokaal een totaal 

nuttig warmtevermogen heeft van 70 kW of groter, dient voldaan te worden aan de eisen uit NBN B 61-001 

+A:1996. 

 

F.1.2  Code van politiereglementen (politiecodex) 

(versie 30 maart 2021) 

 

TITEL 5 – INRICHTINGEN TOEGANKELIJK VOOR PUBLIEK EN RECREATIE 

Hoofdstuk 1 – Inrichtingen toegankelijk voor het publiek: Brandveiligheid 

- Afdeling 1 – Algemene bepalingen 

- Afdeling 2 – Maatregelen om brand te voorkomen en te bestrijden 

- Afdeling 3 – Maatregelen van toepassing op inrichtingen toegankelijk voor het publiek waar maximaal 

negen personen toegang kunnen hebben 

- Afdeling 4 – Maatregelen van toepassing op inrichtingen toegankelijk voor het publiek waar minstens 

tien en maximaal 49 personen toegang kunnen hebben  

- Afdeling 5 – Maatregelen van toepassing op inrichtingen toegankelijk voor het publiek waar 50 personen 

en meer toegang kunnen hebben 

http://www.brandweerzoneantwerpen.be/
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- Afdeling 6 – Controle, afwijkingen en administratieve maatregelen 

- Afdeling 7 – Pictogrammen. Uitgang(en), nooduitgang(en) en brandbestrijdingsmiddelen 

 

Wat betreft het concept van de ingediende plannen heeft de Brandweer Zone Antwerpen onder andere vol-

gende bemerkingen: 

 

Artikel 294.  

De uitbater van een inrichting, die toegankelijk is voor het publiek, is verplicht om: 

 ten minste één maand vóór de opening van de inrichting aan de burgemeester de openingsdatum van 

de inrichting te melden, en dit met een aangetekende brief; 

 alle maatregelen te nemen die brand voorkomen en bestrijden, opgenomen in afdeling 2 en volgende. 

De uitbater moet dit doen voor de inrichting opent. 

 

Artikel 298. 

De uitbater stelt op eigen verantwoordelijkheid het maximaal aantal aanwezige personen vast, binnen de 

volgende grenzen:  

§1.  op basis van volgende parameters:  

Als er geen vaste zitplaatsen zijn, geldt als algemene regel in inrichtingen toegankelijk voor het publiek: één 

persoon per één m² totale publiek toegankelijke oppervlakte. 

Uitgezonderd: 

 in winkels: één persoon per één m² totale publiek toegankelijke oppervlakte; 

 in zalen: twee personen per één m² totale publiek toegankelijke oppervlakte; 

 op dansvloeren: drie personen per één m² totale publiek toegankelijke oppervlakte; 

 als er uitsluitend vaste zitplaatsen zijn: er mogen zoveel mensen aanwezig zijn als het aantal zitplaatsen. 

§2. op basis van het aantal uitgangen (voor de berekening: zie verder); 

§3. op basis van de nuttige breedte van de uitgangen (voor de berekening: zie verder). 

Opmerking 

Op het attest 'bijlage bouwvergunning' of op de plannen is vermeld dat er maximaal 10 personen zullen wor-

den toegelaten. 

 

Artikel 299.  

§1. Een bord met hierop het maximaal aantal personen dat in de inrichting aanwezig mag zijn, moet door de 

uitbater, duidelijk leesbaar en goed zichtbaar, worden aangebracht bij de ingang(en).  

§2. De uitbater neemt alle nodige maatregelen om te voorkomen dat meer personen aanwezig zijn dan op 

dit bord staat. 

§3. In de aangifte voorzien in artikel 294 vermeldt de uitbater ook het maximaal aantal personen dat in zijn 

inrichting aanwezig mag zijn. 

 

F.1.3  ARAB en Codex over het Welzijn op het Werk 

 

Het Algemeen Reglement voor de Arbeidsbescherming (ARAB)(in het bijzonder titel II, art. 52) en de Codex 

over het Welzijn op het Werk (in het bijzonder boek III. Arbeidsplaatsen) zijn bepalingen ten gevolge van het 

tewerkstellen van personeel. Brandweer merkt op dat de werkgever de verplichtingen moet nakomen en dat 

de controle berust bij de daartoe bevoegde ambtenaren. 

 

F.1.4  VLAREM  

 

VLAREM zijn bepalingen inzake milieuhygiëne bij bepaalde uitbatingen. Brandweer merkt op dat de controle 

berust bij de daartoe bevoegde ambtenaren. 

 

http://www.brandweerzoneantwerpen.be/
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Op grond van art 4.1.3.2. van dit reglement adviseert de brandweer de brandbestrijdingsmiddelen vermeld in 

hoofdstuk G. 

 
G Specifieke brandvoorzorgsmaatregelen 

 

Onderstaande maatregelen dienen getroffen door de exploitant/eigenaar. De exploitant/eigenaar is verant-

woordelijke voor de goede werking, voor het onderhoud en indien toepasselijk voor de bereikbaarheid bij 

brand van de onderstaande brandvoorzorgsmaatregelen. 

 

G.1 

 

Snelblustoestellen van minstens één bluseenheid conform NBN EN 3-7 – bij voorkeur 6 kg poeder type ABC 

of van een ander type indien meer aangewezen - dienen aangebracht te worden op volgende plaatsen: 

 Nabij elke muurhaspel : 1 blustoestel  

 Kantoor : 1 blustoestel per 150 m², gelijkmatig verspreid over de compartimenten 

 Magazijn : 1 blustoestel per 150 m² 

Verder dient men de overige snelblustoestellen van minstens één bluseenheid conform NBN EN 3-7 – bij 

voorkeur 6 kg poeder type ABC of van een ander type indien meer aangewezen - doelmatig te verdelen over 

de inrichting tot men in totaal over 1 toestel per 150 m² (binnenruimte) beschikt. 

 

Voorzien van bijkomende snelblustoestellen bij elektrische installaties binnen en buiten 

In de onmiddellijke omgeving van een lokaal of punt met  

 elektrische installaties en toestellen een verhoogd risico zoals onder andere lasposten, industriële pom-

pen en compressoren 

 laagspanningsinstallaties met verhoogd elektrisch risico zoals onder andere stookplaatsen, technische 

lokalen met zekeringenkasten, batterijlokalen en  spuitcabines   

 hoogspanningsinstallaties 

dienen snelblustoestellen van minstens 5 kg CO₂ - ½ bluseenheid conform NBN EN 3-7 - of van een ander 

type indien meer aangewezen - aangebracht te worden. 

 

G.2 

 

Muurhaspels met axiale voeding (conform NBN EN 671-1) aangesloten via een aangepaste leiding op de 

openbare waterbedeling of ander gelijkwaardig voedingssysteem, dienen op oordeelkundig gekozen plaat-

sen opgesteld zodanig dat elk punt van de inrichting kan bespoten worden. Er dienen zowel haspels in het 

kantoorgebouw als in het magazijngedeelte (bijgebouw) voorzien te worden.  

 

Hun aantal wordt zodanig bepaald dat de af te leggen afstand vanaf om het even welk punt tot het dichtst 

bijgelegen toestel niet meer bedraagt dan de lengte van de gebruikte haspels. 

De haspels dienen gevoed met een leiding onder druk zodanig dat het debiet bij de minst bedeelde haspel 

gelijk is aan of groter dan 24 liter per minuut. 

De leidingen voor bluswater dienen vervaardigd in staal of in een metaal dat minstens dezelfde waarborgen 

biedt. 

De geplaatste muurhaspels dienen voorzien van een vergrendeling derwijze dat men het afsluitmondstuk 

niet kan verwijderen zonder het openen van een handbediende afsluiter op de watertoevoer. 

 

G.3 

 

De volledige inrichting (kantoor + magazijn/bijgebouw) moet uitgerust worden  met een automatische brand-

detectie-installatie, van het type totale bewaking. 

http://www.brandweerzoneantwerpen.be/
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De automatische branddetectie installatie is ontworpen en uitgevoerd volgens de vigerende reglementen en 

normen, in het bijzonder de Belgische normen NBN S21-100-1 en NBN S21-100-2. 

De keuze van de detectoren is aangepast aan de aanwezige risico's en in functie van een snelle ontdekking 

van de brand. 

De branddetectie installatie geeft automatisch een aanduiding van de brandmelding en de plaats ervan. 

De automatische branddetectie installatie dient aangevuld te worden met een manueel systeem om ontrui-

ming te bevelen. 

 

Brandweer adviseert de melding van de branddetectie van het gebouw automatisch door te sturen naar een 

24 op 24 uur bemande alarmcentrale. Bij detectie zal deze alarmcentrale de nodige actie ondernemen: de 

brandweer verwittigen (via 112) met de noodzakelijke informatie (plaats, melding); de verantwoordelijke van 

het gebouw verwittigen met de vraag ter plaatse te gaan voor opvang/bijstaan brandweer enzovoort. Moge-

lijk kan de alarmcentrale ook de inrijpoort en/of deur van het gebouw opensturen op vraag van brandweer.  

Voordeel van een 24/24 alarmcentrale is dat met zekerheid iemand reageert op de detectiemelding, de 

brandweer zeker verwittigd wordt en er voor de hulpdiensten steeds een aanspreekpunt beschikbaar is bij 

verdere vragen 

 

G.4 

 

De inrichting moet voorzien worden van pictogrammen en van veiligheidsverlichting die onmiddellijk en au-

tomatisch in dienst treedt bij het uitvallen van de stroom. 

Minimaal dienen armaturen aangebracht te worden boven elke uitgangsdeur, in alle evacuatiewegen (gan-

gen en trappen), in de nabijheid van de brandbestrijdingsmiddelen en in alle lokalen die uitsluitend door 

kunstlicht bediend worden. 

De veiligheidsverlichting dient verder uitgebreid te worden zodanig dat de plaatsing en de verlichtingssterkte 

voldoende is om een gemakkelijke ontruiming te waarborgen. 

De veiligheidsverlichting moet tenminste gedurende 1 uur zonder onderbreking kunnen functioneren. 

 

H Opmerkingen 

 

De zoneraad van Brandweer Zone Antwerpen keurde het retributiereglement goed dat van toepassing is op 

brandpreventieopdrachten uitgevoerd door de hulpverleningszone. 

Voor aanvragen ontvangen voor 1 januari 2021 geldt het retributiereglement voor het jaar 2020. Voor de 

aanvragen ontvangen vanaf 1 januari 2021 geldt het retributiereglement voor 2021-2025. 

De aanvrager zal een onkostennota ontvangen a rato van de door Brandweer Zone Antwerpen gepresteerde 

tijd voor het behandelen van deze aanvragen. 

 

Dossierbehandelaar 

 

 

ing. Stephanie Franck 

consulent preventie 

 

Medeondertekend door: 

 

 

majoor Joris Van Linden 

directeur risicobeheer 
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